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梁志达：“90后”，深度
中国验房（海西公司）首席验
房官之一，全国职业信用评
价网、人力资源标准化推进
工作委员会双认证高级验

房师，福建省消费者权
益保护委员会志

愿者，从事验
房工作七

年多。

文/本报记者 罗子泓
图/本报记者 张江毅

（除署名外）

前阵子，验房师梁
志达每日穿梭于楼盘
中，带着团队帮委托人
验房。他的日程排得满
满当当，以至于有时饭
都顾不上吃。尽管如
此，市场上还是有业主
预约不上验房——梁志
达说，厦门地区的全职
验房师大约有50名，去
年至今，“市场需求大，
专职验房师少”的感觉
更明显了。

此前，人力资源和
社会保障部向社会公示
新修订的《中华人民共
和 国 职 业 分 类 大 典
（2022年版）》（以下简称
《大典》），验房师被纳入
其中，成为房地产领域
唯一的新增职业。这件
事，让梁志达兴奋了好
一阵子。在他看来，验
房师进入《大典》，就像
给这份职业进一步“正
名”——择业时，年轻人
不再因它前景未知而犹
豫退缩；面对他人“你们
算什么工作”的质疑时，
验房师的心中也更多几
分底气。
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一套房子500多个验点
查完要花三个多小时

工作时的梁志达很少说话，也不希望被外界打
扰。他穿着工作马甲和鞋套，在房子里踱步——门
窗安装是否垂直，墙和地砖有无空鼓，配电箱漏电保
护是否及时反应……每发现一处问题，他就在上面
贴一张便签，作简要记录。

验房，顾名思义：查验房屋。更直白些，就是给
房子“做体检”。

验房时，梁志达会结合国家建筑工程相关规范标
准及地方分户验收规程等要求，对房屋7大工程、525
个验点的内容进行全面检查，进而开具验房报告。

“住宅、学校、工厂、商厦等，不论是毛坯房、精装
房还是二手房，我们都能验。”梁志达介绍说。

梁志达随身携带一个十几公斤的黑色手提箱，
里头，有20多件验房“武器”——比如，可伸缩并360
度旋转的建筑工程检测镜，建筑材料含水率检测仪，
激光水平仪等……“经过改良，工具箱已经升级到了

‘6.0版’。”梁志达说，随着大家对居住环境舒适度及
房屋建设质量要求的提高，未来，他有可能把电器检
测、建材辐射检测、水质检测等工具统统装进手提箱。

验房师既得爬上楼顶、探照吊顶，也要俯下身查
看下水管道和地面；小到划痕、破损，大到涉及安全
的零线火线地线、防雷防触电等问题，验房师都得一
一排出来验。一般来说，验一套100至120平方米
的房子，要花三个多小时，发现的问题可达八十甚至
一两百个。“验房师的脚步不能停下，眼睛和脑子更
不能。”梁志达说。
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梁志达检测
阳台门底框是否
预留泄水孔。
（受访者 供图）

被一场讲座打动
要用专业知识帮购房者维权

梁志达大学专业是建筑工程技术（施工与监理
方向）。2015年，还在大学学习的他第一次听说“验
房师”这个职业。

真正打动梁志达的，是一次验房师宣讲与招聘
讲座。主讲人提及，当时已是地产业标杆的深圳某
房企内部建立了分户验收机制，即在交房前六至九
个月，由房企聘请第三方验房机构事先做内部查验，
而后将房屋问题反馈给施工方整改，以此减少房屋
交付可能产生的矛盾，把问题扼杀在前端。

彼时，正逢房地产行业蓬勃发展。市场对第三
方检测机构、验房师的需求越来越大。“买房不易，若
是遇到有问题的房子，那该多头痛呀！”2016年毕业
季，就在同学们都完成了从专业到职业的“平
移”——从事施工与监理工作时，梁志达毅然投身验
房师领域，决心用专业技能守护百姓的“安居梦”。

他的决定并非一腔热血他的决定并非一腔热血。。20212021年年，，梁志达接到梁志达接到
一位大平层豪装业主的委托一位大平层豪装业主的委托。。““55个卫生间个卫生间，，44个漏个漏
水水。。由于地面防水层有缺陷由于地面防水层有缺陷，，水从砂浆层渗漏到卧水从砂浆层渗漏到卧
室室，，地板地板、、墙面被泡得变形发黑墙面被泡得变形发黑、、泛碱……泛碱……””梁志达回梁志达回
忆忆，，业主几番与开发商沟通业主几番与开发商沟通，，想要根治漏水问题想要根治漏水问题，，但但
对方只承诺对方只承诺：：在墙和地砖上涂一层防水涂料在墙和地砖上涂一层防水涂料。。

万般无奈之下万般无奈之下，，业主只好向验房机构求助业主只好向验房机构求助。。梁梁
志达一一勘验水的渗透范围志达一一勘验水的渗透范围、、墙地面受损程度等墙地面受损程度等，，出出
具验房报告具验房报告。。凭借着报告等证据凭借着报告等证据，，最终最终，，业主将开发业主将开发
商告上法庭并取得胜诉商告上法庭并取得胜诉，，成功维权成功维权。。
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梁志达的工具
箱已经升级到了
“6.0版”——有20
多件验房“武器”。

曾遭遇威胁和质疑
但没想过退缩

验房师给房屋“找茬”，一些施工方、房企当然不
乐意——他们得返工整改，收房率不达标，还会影响
个人收入、职位升迁甚至工程款结算。

成为验房师的第二年，梁志达就“被找茬”了。“施
工方冲进现场，揪着我的衣领往外拖……”梁志达的脑
袋一片空白，耳朵里只有两种声音在交织回响——工
人的骂骂咧咧和自己心脏的怦怦跳动。还有一次，施
工方黑着脸质问，威胁不成还挥出拳头……后来，警方
介入调查调解，施工方向梁志达做书面道歉并赔偿。

“干工程几十年，没听过什么验房师。你们怎么
和我们对着干？”“项目是手工做的，不是机器人，怎么
可能100%都符合标准！”从业近八年，梁志达常常听
到这样的声音。第一次被威胁，慌吗？被问及的梁志
达点点头。遇上这样的事，想过换工作吗？他又摇摇
头：“如果具备专业知识、冲在一线的人都退缩了，那
验房和维护消费者权益这件事，谁来做呢？”

“业主说的话不能全写进去，房企说的话不能全
相信，施工方说的话更不好确定。房子有没有问题，必
须结合国家建筑标准的要求，用检测工具全面查验后
去证明。”梁志达说，验房师不仅要验出房屋存在的问
题，更要为验房报告中写下的每一句话负责。为此，他
经常向前辈请教经验，学习房产相关法律知识。与建
筑设计、施工、监理、验收相关的标准手册，装饰装修工
程、水电工程等相关书籍，他也几乎看了个遍。

梁志达眼中的验房师，是房企、业主、施工方乃
至政府之间的“平衡剂”：“用我们第三方的力量，推
动房企更加注重产品设计与质量。”

行业发展与市场需求的双向奔赴

验房师被纳入
职业《大典》

不少人说，验房师被纳入《大典》，是
“游击队”向“正规军”的转变。梁志达不
这么认为。他说，早在2011年，国家人力
资源和社会保障部中国就业培训技术指
导中心就已对“房屋查验咨询师”开展过
职业技能培训，还颁发了证书。此次被
纳入《大典》，代表着国家对验房师社会
价值的进一步认可，也意味着行业发展
与市场需求的双向奔赴。

据梁志达了解，福建地区的验房费
用在5至10元/平方米，厦门地区的全职
验房师大约有50名，每人每天最高验房
量约3套，目前的市场呈现出需求大、服
务供应能力不足的情况。随着验房师被
纳入《大典》、《验房师国家职业标准》编
制的启动，验房师行业有望进一步规范
和统一，同时，会有更多相关人才加入该
领域，以弥补目前巨大的需求缺口。

@买房人
验房师给您收房提醒

1. 先验房，后收房。买受人有权先
对商品房进行查验，待问题整改完之后
再办理相关收房手续。

2. 带一部数码相机到验房现场，拍
照记录发现的房屋问题，最好同步录制
视频。若后期发生维权事件，这些文件
就是最好的现场证据。

3.建议买受人多留意以下问题:
（1）检查窗外墙体防水涂料施工情

况，以及窗户外框防水密封处理细节。
（2）查验等电位联结端子箱内部联

结情况，等电位主要功能是防雷防触电，
减少人在洗澡的时候发生触电风险。

（3）检测墙、地砖空鼓情况，且留意
砖面拼缝处是否平整，阳台及卫生间则
应留意地面坡度是否合理，是否存在积
水情况。

4.常用的规范标准有40余本之多，
一般来讲，大多数买受人没有这么多的
时间去进行查阅及消化。建议聘请专业
第三方验房机构对房屋进行全面查验，
把验房报告递交给出卖人整改，验房报
告本身也是现场的有力证据，而且附有
国家建筑相关规范标准，更有说服力。
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公益广告

他说：“如果具备专业知识、冲在一
线的人都退缩了，那验房和维护消
费者权益这件事，谁来做呢？”

提着十几公斤的工具箱，给
房屋“望闻问切”——厦门
全职验房师大约50名，他是
其中之一

累并付出着A日常

爱并收获着

痛并坚持着

梁志达检测厨房
吊顶工程。
（受访者 供图）


