
新 观察职业新

探访

携带近30种工具找房屋毛病
提供这一服务的机构很多，专职人员在厦不到50人

手持空鼓锤轻敲地砖
听声音，判断是否空
鼓；用内外直角检测

尺检测墙面阴阳角方正度；用
电磁波辐射检测仪测量高频、
低频电磁场辐射数值……近日，
记者走进湖里某楼盘一户新房，
梁志达正手持工具，忙得不亦乐
乎。90后梁志达从事的就是近
年在各大城市悄然兴起的一个
新兴职业——验房师，对房屋
的“面子”和“里子”进行全方位
诊断。那么验房师究竟能做什
么？成为验房师需要什么条件？
这个职业发展现状及前景如
何？记者为您探访。

文/图记者吴佳（除署名外）

“除了我，群里还有不少业主都找
了验房师。”近日，在湖里某楼盘，刚刚
买房的陈先生请来验房师帮自己的新
居里里外外做检查。他告诉记者，精装
交付的房子，在复杂的装修过程中难
免会出现一些问题，但这些问题外行
人很难发现，花点钱请个验房师查验，
入住更放心。

有十几年从业经历的验房师董成
彬最初在南京做验房师，大概五年前
加入厦门验房团队，他表示，来厦门的
几年里，接单量明显逐年提升。

梁志达是深度中国验房（海西公
司）首席验房官之一，从事验房工作七

年多，他告诉记者，随着消费者对房屋
质量要求越来越高，消费维权意识也
不断提升，而互联网传播渠道变化让
验房师为更多人知晓，验房市场的需
求猛增。“我们团队在2021年验房单
增量 70%以上，2022 年再增 30%以
上。”梁志达说。

有需求，就有市场。从服务提供方
看，记者了解到，厦门承接验房服务
的机构“五花八门”，不仅有专门验房
公司，还有家居公司、装修公司、监理
公司、建材公司、建筑工人等。而据梁
志达了解，厦门地区的全职独立第三
方验房师不超过50名。

“验房师”作为新增职业被纳入
《中华人民共和国职业分类大典(2022
年版)》，说明国家对验房师社会价值
的进一步认可。不过，北京大成（厦门）
律师事务所律师董珍芳提醒，截至目
前，验房师尚无国家职业标准，所以
没有统一考证及职业资格认定，多是
行业协会组织的培训或考核认定。

董珍芳建议，消费者在寻求服务
时，首先要选择专业机构的验房师，
查看过往的验房报告；选择有建筑相
关专业背景的验房师，从事多年建筑
或装修方面的工作，熟悉土建、水电、
暖通等工程；合格的验房师应掌握国
家及地方的建筑规范标准，熟练操作
专业验房工具或仪器；可出具详细
的、专业的验房报告，针对房屋质量
问题，给出相应的整改或处理建议。

同时，就现状而言，董珍芳表示，
为推动验房行业健康发展，提高行业
服务质量，建议逐步推动制定该职业
的培训考核或职业资格认定的国家
标准，进行技能等级鉴定与职信评价
认证，为行业人才的培养与选用提供
权威依据。

验房工作非常复杂
需要建筑相关知识

空鼓锤、电源检测仪、风速
计、寻线仪、激光水平仪、塞尺、建
筑材料水分检测仪……验房时，
记者注意到梁志达随身携带的工
具箱里有近30种“验房装备”。取
出空鼓锤，从入户门的地面开始，
梁志达根据地面工程、墙面及天
棚顶工程、门窗工程、电气及灯具
安装工程、排水及洁具厨具安装
工程、楼梯及栏杆防护工程、通风
与空调工程等7个方面，进行验
房，每发现一处问题，他就在上面
贴一张便签，作简要记录。

“一套流程下来，有500多个
验收节点，验一套100㎡的精装
房，平均耗时3小时左右，很耗体
力。”梁志达说，一名合格的验房
师，首先要公平、公正、耐心，验房
细节一个都不能漏，查验到的问
题要细细写出来，并正确表述，最
后还要出具验房报告。

此外，董成彬表示，验房算是
为房屋找“病症”，建筑方面知识
是一名合格验房师必须具备的，
除了门窗划痕、破损等表面问题，
更为重要的强电、弱电、防触电等
都需专业知识。“在过去数年的从
业经历中，既发现有房屋的零线、
火线接反，又有等电位没有连接
导线等问题。这些从表面很难发
现，却是安全隐患，小则造成电器
受损、寿命降低，严重的会导致电
器烧毁，甚至人员触电。专业的验
房师就懂得使用电源检测仪，熟
悉等电位联结安装设计图集，进
行相关安全检测。”

通俗来说，验房师就是给房屋做
“诊断”。董成彬说，验房师既要向上探
照吊顶，也要蹲下一一检查下水管道
和地面；从表面的门窗划痕、破损，到
内里的地砖、墙面空鼓，再到涉及安全
的插座回路、网络辐射等，都是验房师
的工作内容。

新房交付时，业主委托验房最为
常见，市民陈先生的验房就是其中之
一。“并不局限于此。”梁志达介绍，住
宅、学校、工厂、商厦等，不论是毛坯
房、精装房还是二手房都能验。比如，
二手房重新装修后业主委托验房，查
验装修效果，自己已经接到不少此类
服务要求。此外，业内还逐步拓展出服
务于开放商的验房，例如开发商在楼
盘交付前委托第三方验房机构做内部
查验，并将发现的问题反馈给施工方
整改，以此减少房屋交付可能产生的
矛盾，这在深圳、珠海等大湾区城市已
经很普遍。

梁志达还回忆起一次二手房验房
经历。去年6月，一女士在购入某小区
的二手房之前担忧房屋质量，委托梁
志达全面查验。经3个小时的查验，该

房屋共被标记了包括空鼓、墙面开裂、
厨房天棚露筋、插座未接地线等在内
的179项问题。该女士拿着验房师出
具的验房报告，与多方沟通后，得出了
购买二手房的心理价，并反馈给卖方，
最终协商达成交易。

收费方面，记者以消费者身份咨
询多家提供验房服务的主体后发现，
验房多按建筑面积收费，每平方米收
费从3元到12元不等。

验房师：

提
醒

尚无国家职业标准
消费者选择需谨慎

厦门市场需求渐增 全职独立验房师不超过50名

服务 给房屋做“诊断”按建筑面积收取费用

入行

■ 梁志达携带的工具箱内有近30
种“验房装备”。

▼ 验房师测量
排油烟机的排
风风速。
（受访者供图）

◀验房师用内外直角检测尺测水平度。

◀ 验房师检测
玄关过道净宽。
（受访者提供）
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